UCHWALA NR XXXIX.296.2022
RADY GMINY RACIAZ

z dnia 20 wrzes$nia 2022 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Racigz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2022, poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 172) Rada Gminy w Raciazu uchwala,

co naste¢puje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Racigz w brzmieniu zalgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raciaz.

§ 3. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zalacznik
do uchwaty Nr XXXIX.296.2022
Rady Gminy Raciaz

z dnia 20 wrzesnia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Raciaz

Rozdzial 1.

Postanowienia ogoélne

81

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz

pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Raciaz.
§ 2.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Racigz tworza lokale mieszkalne wynajmowane na czas
nieoznaczony oraz lokale socjalne.
2 Mieszkaniowy zaséb Gminy Racigz sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowej Gminy.
§3.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego

(tj. Dz.U. 2022, poz. 1172);

2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Racigz;

3) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Racigzu;

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

5) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy,

6) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zdefiniowane

w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;



7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z

Funduszu Ubezpieczen Spolecznych;

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia

21 czerwea 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2021, poz. 2021 ze zm.);

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych

(tj. Dz.U. 2021, poz. 2021 ze zZm.);

10)  zamieszkiwaniu w warunkach przeggszczenia - nalezy przez to rozumied taka sytuacje
mieszkaniowa, w ktérej na jedng osobg uprawniona do wspolnego zamieszkiwania przypada
5 m? lub mniej powierzchni mieszkalnej (powierzchni pokoi), a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 10 m? powierzchni mieszkalnej. Jezeli w lokalu zamieszKuje osoba
poruszajgca si¢ na wozku lub inna osoba niepetnosprawna, ktérej niepetnosprawno$é wymaga
zamieszkiwania w osobnym pokoju, ogélng powierzchnie pokoi pomniegjsza si¢ o 15 m?
Koniecznos¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy udokumentowaé poprzez
przedlozenie orzeczenia o niepelnosprawnosci, zawierajgcego stosowny zapis w tej sprawie
wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej

oraz zatrudnieniu 0s6b niepetnosprawnych (tekst jednolity Dz.U. 2021.573 ze zmianami).

§ 4.
Lokale wchodzgce w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Racigz przeznaczone sg na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb (rodzin), zamieszkujacych na terenie Gminy
Racigz.
Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony, lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajaca zastosowanie obnizek CZynszu

§ 5.

I. Lokale komunalne i lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiggaja dochody w granicach okreslonych

odpowiednio w § 6. ust. 112 uchwaty.



2. Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokalu socjalnego regulujg przepisy rozdziatu

8 uchwaly.

§ 6.

1. Lokale komunalne mogg by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony osobom, ktorych

dochdd miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 150%, najnizszej emerytury obowigzujgcej

w miesigeu kwalifikacji wniosku;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 100%, najnizszej emerytury obowigzujacej

w miesigcu kwalifikacji wniosku.

2. Lokale socjalne mogg byé wynajmowane osobom, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1
ustawy, ktorych dochdéd miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie

przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 75%, najnizszej emerytury obowigzujace]

w miesigcu kwalifikacji wniosku;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 50% najnizszej emerytury obowigzujace;

w miesiacu kwalifikacji wniosku;

3) w gospodarstwie wieloosobowym, w skfad ktérego wchodzi co najmniej 3 dzieci lub
osoba niepelnosprawna lub dziecko przewlekle chore — 65% najnizszej emerytury

obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku.

§7.

Dochéd miesigczny gospodarstwa domowego ustala si¢ na podstawie dochodéw, z okresu

trzech miesiecy poprzedzajacych miesige ztozenia wniosku o przydzial mieszkania.

§ 8.

1. Na lokale socjalne przeznaczone sa lokale o obnizonej wartosci uzytkowej,
w szczegdlnosci z gorszym wyposazeniem technicznym.

2, Konieczno$é przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalny, badZ lokalu socjalnego na
lokal (w przypadku podwyzszenia standardu dotychczasowego lokalu socjalnego) zglasza
Wéijtowi kierownik jednostki organizacyjnej Gminy Racigz zarzadzajgce] komunalnym
zasobem mieszkaniowym.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.



4. Lokale socjalne oddawane w najem powinny by¢ odnowione.

Rozdzial 3.

Pomieszczenia tymcezasowe

§ 9.

1. Wojt wskazuje tymezasowe pomieszczenie na wniosek dluznika lub wierzyciela po
przediozeniu prawomocnego wyroku sadu nakazujgcego opréznienie lokalu, z zastrzezeniem
art. 17 ust. 112, art. 25 ¢ i art. 25d ustawy.

2. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia zawierana jest na czas okreslony.

3. W przypadku braku do dyspozycji wolnych pomieszczen, Wojt wskaze osobie
wymienionej w wyroku schronisko lub noclegownig, lub inna placowke dla 0s6b bezdomnych
badz interwencji kryzysowej.
Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
§ 10.

Pierwszenstwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony majg osoby, posiadajace dochéd

okreslony w § 6 ust. 1 uchwaty, jezeli:
1) zamieszkuja w warunkach przegeszczenia;

2) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staly pobyt ludzi, a fakt ten

potwierdzony jest opinig zarzadcy budynku lub wlasciwego organu nadzoru budowlanego;
3) zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy,
klgski zywiotowej itp.);

4) opuscity placéwke opiekuriczo - wychowawcza lub rodzine zastepcza w wyniku
osiggnigcia pelnoletnosei - w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byla Gmina Racigz;

5) przekazaly do dyspozycji gminy lokal wigkszy co najmniej o jedna izbe lub o 20%
powierzchni mieszkalnej w zamian za lokal dostarczony przez gmine;

6) wyremontowaly lokal mieszkalny na podstawie umowy zawartej z Gmina, o ktorej

mowa w § 19 uchwaty;



7) zamieszkuja z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad nig (nad
rodzina) badz zmuszone do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwos¢ dalszego

zamieszkiwania wspdlnie z osobg skazang za zngcanie si¢.
§11.

Pierwszefistwo do najmu lokalu socjalnego maja osoby, posiadajgce dochdd okreslony w § 6

ust. 2 uchwaly, jezeli:

1) maja orzeczone przez sad uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego;
2) zamieszkuja w warunkach przeggszczenia;
3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a fakt ten

potwierdzony jest opinig zarzadcy budynku lub wiasciwego organu nadzoru budowlanego;

4) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy,

kleski zywiotowej itp.);

5) opuscity placowki opiekunczo — wychowawcze lub rodziny zastgpcze w wyniku
osiagniecia petnoletnosci w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,

ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byla Gmina Raciaz;

6) zamieszkuja z osoba skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad nig (nad
rodzina) badz zmuszone do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwos¢ dalszego

zamieszkiwania wspolnie z osoba skazana za zngcanie sieg.
§ 12.

Jezeli istnieje koniecznosé wykonania eksmisji wobec 0sob, ktérym sad przyznat w wyroku
prawo do lokalu socjalnego, a standard lokalu zajmowanego przez osoby objgte eksmisjg
odpowiada standardowi lokalu socjalnego, Gmina moze zaproponowa¢ tym osobom zawarcie

umowy najmu tego lokalu w ramach realizacji wyroku sadu.

§ 13.

1. Osoby, ktorym wczesniej wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 i

2 ustawy, maja pierwszenstwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli:
1) zloza wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu,
2) nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu,

3) ustata przyczyna z powodu ktorej zostala rozwigzana umowa najmu,



4) posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

5) posiadajg dochdd okreslony w § 6 ust. 1 uchwaty

6) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego.

2. Przedmiotem najmu okreslonego w ust. 1 jest dotychczas zajmowany lokal.
§ 14.

Najemcy lokali socjalnych, po uptywie okresu na jaki zawarta byla umowa najmu lokalu
socjalnego, mogg sie ubiegaé, z przystugujgcym im prawem pierwszenstwa, o zawarcie
umowy na czas nieokreslony na zajmowany lokal, jezeli ich dochody sg wyzsze niz okreslone

w § 6 ust. 2 uchwaly, ale nie przekraczajg dochodu okreslonego w § 6 ust. 1 uchwaty.
§ 15.

Osobom umieszczonym na listach, o ktérych mowa w § 21 ust. 1 uchwaly, ktére nie otrzymaty
lokalu w danym roku kalendarzowym przystuguje pierwszenstwo ujecia na liste oczekujgcych

w roku nast¢pnym pod warunkiem, ze spelniajg kryteria okreslone w § 6 ust. 12 uchwaty.

Rozdzial 5.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce do ich poprawy (zamiana z urz¢du)
§ 16.

1: Najemcy lokali zamieszkujacy w warunkach przegeszezenia sg uprawnieni do
ubiegania si¢ 0 poprawe warunkéw mieszkaniowych.

2. Najemcy lokali bedacy w wieku powyzej 65 lat badz o niezdolnosei do samodzielnej
egzystencji spowodowanej uposledzeniem w funkcjonowaniu narzadéw ruchu, sa uprawnieni
do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych, bez wzgledu na wielkosé
powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w dotychczasowym miejscu zamieszkania. Przepis ten stosuje si¢ réwniez wowczas, gdy
osoba bedacg w wieku powyzej 65 lat lub o niezdolnosci do samodzielnej egzystencji jest
czlonek rodziny najemcy (domownik) wspolnie z nim zamieszkujacy.

3. Najemcy lokali, ktérych powierzchnia uzytkowa lokalu jest wieksza, niz wynika to
z potrzeb najemcy lub jego mozliwosci oplacania czynszu, moga ubiegac¢ si¢ o inny lokal pod
warunkiem objecia lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie
1 zwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycii gminy.

4. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sic w przypadku gdy najemca lokalu zalega

wynajmujacemu z zaplatg naleznosci czynszowych. W przypadku gdy zadtuzenie czynszowe



powstanie po ztozeniu wniosku o poprawe warunkoéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku
podlega zawieszeniu do czasu uregulowania zalegtosci.

5. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szczegdlnosci na: dostarczeniu lokalu
o wiekszej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej, lokalu o wyzszym standardzie, lokalu na
nizszej kondygnacji badz lokalu samodzielnego, w miejsce lokalu ze wspdlng uzywalnoscia
przedpokoju, lazienki lub w-c, a takze lokalu o mniejszej powierzchni dostosowane] do
aktualnych potrzeb rodzinnych i mozliwosci finansowych najemcy.

6. Tryb rozpatrywania wnioskéw o poprawa warunkéw zamieszkiwania okresla

rozdzial 8.

Rozdzial 6.
Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu kapitalnego oraz

pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji)
§17.

1 Umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokalu juz istniejacego badz przebudowe
(adaptacje) pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe moze by¢ zawarta z osoba,
ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorej dochod miesigezny nie
przekracza progu okreslonego w § 6 uchwaty.

2. Wymogu nie zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 1, nie
stosuje sie wowczas, gdy z wnioskiem na przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe wystapi najemca lokalu sasiedniego, a nie ma mozliwosci (z uwagi na
uwarunkowania techniczne lub niewielka powierzchnie przeznaczong do przebudowy)
wyodrebnienia samodzielnego lokalu mieszkalnego.

3. Kolejnosé zawierania uméw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje zgodnie z kolejnoscig
wplywu wnioskéw do Urzedu z tym, ze pierwszefistwo przystuguje osobom umieszczonym

na liscie przydziatu lokali mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali socjalnych i wnioskéw o

poprawe warunkéw zamieszkiwania oraz sposéb podania tych spraw kontroli spolecznej
§ 18.

1. Wszczecie procedury uzyskania najmu lokalu rozpoczyna si¢ zlozeniem przez

ubiegajacego sie wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego.



o Dla potrzeb kwalifikacji wniosku powierzchni¢ mieszkalng lokalu zaymowanego przez
wnioskodawce, w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza si¢

06 m3

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 19.

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta na czas nieoznaczony w przypadku
opuszczenia lokalu przez najemce moze by¢ zawarta z malzonkiem niebedacym
wspoinajemca lokalu, z dzieé¢mi najemcy, innymi osobami wobec ktorych najemca byl
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we
wspdlnym pozyciu z najemca, o ile osoby te nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub nie przedsiewziely budowy domu mieszkalnego.

2. Umowe najmu, o ktérej mowa w ust. 1 mozna zawrze¢ z osobami wymienionymi
w ust. 1 pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaly z najemca, a najemca opuszczajacy lokal nie

ma mozliwosci zamieszkania z nimi.
§ 20.

1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, wyznacza si¢ miesi¢czny termin na
opuszczenie 1 opréznienie lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach, na wniosek osob, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza
sie wydtuzenie terminu na przekazanie lokalu do 6 miesigcy.

3 Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzane sg uiszczad
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 1 1 2 ustawy.

4, Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 1 lub uplywie terminu

okreslonego w ust. 2, wszczyna si¢ postgpowanie sgdowe o wydanie i oproznienie lokalu.
§ 21.
1 Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wystapity w najem na

podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowiazane sa do przekazania tego lokalu do

dyspozycji wynajmujgcego.



& W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami,
ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, wyznacza si¢ miesigczny termin na opuszczenie
i oproznienie lokalu.

3 W wyjatkowych przypadkach, na wniosek osdb, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza
si¢ wydtuzenie terminu na przekazanie lokalu do 6 miesigcy.

4, Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzane sa uiszczad
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 112 ustawy.

5. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 2 lub uplywie terminu

okreslonego w ust. 3, wszczyna sie postepowanie sgdowe o wydanie i oproznienie lokalu.

Rozdzial 9.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m?
§ 22.

Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? wynajmowane s w pierwszej kolejnosci
osobom ujetym na listach przydziahu, ktérych gospodarstwo domowe sklada si¢ z co najmniej

6 0sob.

Rozdzial 10.

Mieszkania chronione
§ 23.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢
przeznaczane w szczegdlnosci na mieszkania chronione i interwencyjne w rozumieniu ustawy
0 pomocy spotecznej.

2. Mieszkania chronione i interwencyjne przekazywane beda do dyspozycji Gminnego

Osrodka Pomocy Spoleczne;.




